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Ordforanden

har ordet

te r har sina fasta punkter och ser pa det sittet likadant ut ar frén ar.

Vidren tar tag i ljuset och virmen precis som infor férra drsméocet. Vi

borjar ana att det inte ér s ldngt kvar till sommaren och bérjar planera
vér semester. Under hosten gor vi allt for ace dréja kvar i den virme som som-
maren limnat kvar. Vi vet naturligtvis att vintern kommer att vinna och for-
hoppningsvis ligger det ett vitt ticke av sné nir vi har vir julledighet. Sedan
dr det bara att viinta pd viren och nista drsméte. Om och om igen.

Med samma cykliska tidsuppfattning kan vi dela in styrelsens arbete. Efter
drsmotet konstituerar sig styrelsen. Vi &ker ivig pa en styrelsekonferens for att
lira kiinna varandra i styrelsen och planera det nya dret. Méte med girdsom-
buden skall hallas, kvartalsrapport, och sedan sommaruppehdll. Under hésten
kommer ny kvartalsrapport och forberedelser infor hostens budgetméore dir
medlemmarna i féreningen har méjlighet att diskutera foreningens ekonomi.
S& ir det dags att forbereda nista drsméte. Om och om igen.

Om man fastnar i dessa cirklar och inte férsoker att tinka linjirt d.v.s. att
blicka lingre 4n ett &r i taget stdr foreningen simre rustad infor framtiden.

Det var tjugo ir sedan som foreningen senast fick sin tomtrittsavgild juste-
rad. Den nya beriknade avgilden blev en mindre chock f6r féreningen. Hele
oforberedd var inte styrelse och forvaltning men avgiften blev hégre 4n vad vi
forvintat oss. Vi dr inte ensamma i denna friga. Styrelse och forvaltning har
kontakt bdde med kommunen samt andra bostadsrittsféreningar och riknar
med ate vi skall lyckas fi ner hojningen dll en mer rimlig nivd. Tjugo 4r ir en
lang tid och det 4r oméjligt att férutspa vad som kan hinda men vi méste si
langt det 4r mojligt se vad som kan paverka vér f6rening. Nir vi nu skall rusta
upp miljén lings Andra Linggatan s ir det en satsning infér framtiden. Det
ir nodvindige for atte 2 kommersiella hyresgister som kan ge foreningen
intikter. Det ir svirt att sia om framtiden. Vilka hyresgister passar in i den
nya stadsmiljo som kommer att vixa upp i var nirhet? Vi vill ha hyresgister
som kan vara en del av féreningen under en lingre period. Visionsarbetet som
pagar dr ett led i foreningens ldngsiktiga planering. Det forsta steget ir taget
med hjilp av ett examensarbete frén en studerande pa arkitekturlinjen pd
Chalmers. Bide detta arbete och den slutliga framtidsvisionen kommer att
presenteras f6r medlemmarna.

Men det mesta av styrelsens arbete handlar om ate se till att vir boendekva-
lité blir den bista. Med en fungerande forvaltning som motsvarar den service
vi forvintar oss. Att information och medinflytande utvecklas. Act frening-
ens goda ekonomi utvecklas genom att minska utgifter och 6ka inkomster.
Det ir ett arbete som dterkommer &r efter &r. Alla i styrelsen gor sice bista for
att foreningen skall utvecklas pd detta sitt. Det idr detta som ni skall behandla
pa detta &rs mote, hur vi lyckats forvalta det féreroende ni gav oss pé tidigare
arsstimma.

Gérdsombud, kulturférening, Masthuggsnytts redaktion o.s.v; alla som stil-
ler upp med sin fritid skall ha tack for &ret som varit. Varen ir hir och pa
gérdarna vaknar blommor och trid. Mycket frivilligt arbete liggs ner pa var
fritid for att det skall bli fint pd véra girdar. Det ir dags for alla att gi ut och
gora en insats for foreningen. Det ir oftast samma medlemmar som skéter

Ingemar Albertsson

detta. Om och om igen.
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VERKSAMHET  FORENINGENS VERKSAMHET

Fastigheter

Tomtrdtter

Foreningen innehar tomtritt till fastigheterna Stigberget 34:11, 34:14, 34:15, 34:16,
34:17,34:18, 34:19, 34:20 och 34:21 i Goteborg.

Byggnader

Pa tomterna har under aren 1967-72 uppforts 20 hus.

Fastighetsadresser

Andra Langgatan 44-48 Masthuggsliden 10-22
Fjallgatan 11-29 Masthuggsterrassen 4-14, 7-9
Fyrmastaregangen 2 -20 Rangstréomsliden [-7
Klamparegatan 3-17 Repslagaregatan 2

Klingners plats Skepparegingen 2-30
Klostergangen 1-13 Vaktmastaregangen |-13,2-18

Mattssonsliden 2-28



VERKSAMHET

Upplatelseytor
Antal (st) Yta (kvm)
Bostadslagenheter I 056 79 332
Studentbostider 119 3625
Lokaler 8l 17 163
Foreningslokaler 5 888
Garageplatser bil I 565
Garageplatser mc 44
Parkeringsplatser (ute) 4|
Ldgenhetsfordelning
| rum och kokskap: 8 st 3 rum och kok: 233 st
| rum och kokvra: 82 st 4 rum och kok: 198 st
| rum och kok: 121 st 5 rum och kok: 95 st
2 rum och kokvra: 21 st 6 rum och kok: Il st
2 rum och kok: 287 st
Garage
Andra Langgatan 44-48 Klamparegatan 3
Fjallgatan 17 Repslagaregatan 2
Kjellmansgatan 28
Besoksgarage
Andra Langgatan 44 Fjallgatan 17
Forsdkring

Fran och med den | januari 2003 har foreningen sina fastigheter forsikrade hos Lansférsakringar.
Fastighetsforsakringens grundomfattning bestar av egendom, saneringsavtal, husbocksférsakring,
hyresforlust, ansvar, rittsskydd, skadestandsgaranti, ansvarsférsakring for styrelse och anstillda
tjansteman, formogenhetsbrott och kollektiv olycksfall.

Forvaltning

Foreningen har egen anstilld personal som ombesérjer ekonomisk, administrativ och teknisk
forvaltning samt drift. Stidning har under aret utfoérts via entreprenad av ADA Service Partner AB
och Primar Fastighetsforvaltning AB.

Organisationsanslutning
Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, FASTIGO
Sveriges Bostadsrittsféreningars Centralorganisation, SBC

Fonus

HANDELSER UNDER ARET HANDELSER
UNDER ARET

Foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma den 29 april 2003 deltog 86 (66) medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret avhallit 18 (15) styrelsesammantraden.

Budgetinformation
Skriftlig information om budgeten for ar 2004 har tillstillts samtliga medlemmar. Harutéver har
budgeten presenterats pa ett vilbesokt medlemsmote den 3 december 2003.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 98 (69) lagenhetsoverlatelser dgt rum inom féreningen vilket
motsvarar 9,3 % (6,5 %) av bostadsldgenheterna.



HANDELSER
UNDER ARET

Avgifter
Arsavgifterna hojdes den | januari 2003 med 2 %. Detta motsvarar en héjning pa mellan
20 - 90 kronor per manad beroende pa lagenhetsstorlek.

Arbetsgrupper

Foreningens arbetsgrupper har till uppgift att vara remissinstans eller utféra visst arbete i en
sarskild fraga. Styrelsen har en representant i varje arbetsgrupp. Nedan presenteras de grupper
som varit verksamma under aret.

Kabel-tv-gruppen

Denna samradsgrupp har till uppgift att diskutera foreningens programutbud och framligga
forslag pa andringar till styrelsen. De har regelbundna triffar med var programleverantor
Canal Digital (Sweden On Line har kopts upp).

Masthuggsnytt

Foreningen har i sin verksamhetsplan som mal att medlemmar och hyresgaster skall vara vil
informerade om féreningens verksamhet. | detta arbete ar Masthuggsnytt en viktig lank.
Tidningen kommer ut fyra ganger per ar.

Intressegrupper

Intressegrupper skiljer sig fran arbetsgrupper genom att de inte har styrelsens uppdrag att arbeta
med en viss fraga. Dessa grupper saknar styrelserepresentant.

Nya Masthuggets Kulturférening
Kulturféreningen arrangerar kulturella aktiviteter riktade till de boende i féreningen. Under aret
har kulturféreningen arrangerat féredrag, bildvisning, danskvill, Taubeafton och en konstutstillning.

Miljo i Masthugget

Intressegruppens mal dr att paverka miljon i allmanhet i niromradet i en positiv riktning genom
att ge forslag till styrelse och forvaltning eller till berérd myndighet. De vill skapa opinion inom
foreningen for en battre narmiljé.

Gardsombuden

Gardsombuden fungerar som en kontaktyta mellan styrelse/forvaltning och de boende. De har en
viktig roll i féreningens stravan att uppna och uppritthélla en vil fungerande medlemsdemokrati.
Gardsombuden samordnar dven gardarnas tradgardsskotsel och inkép av sommarblommor.
Foreningen har indelats i fem omraden. Styrelsen har till vardera omrade utsett en gardsombuds-
ansvarig. Omradesindelningen och de gardsombudsansvariga framgar nedan.

Omrade Adress Gérdsombudsansvarig
I Mattssonsliden Berit Pettersson

2 Klamparegatan, Rangstrémsliden Gunnar Eriksson

3 Skepparegangen Ingvald Jatby

4 Fyrmistaregangen Carolina Logdstrom
5 Klostergangen,Vaktmiastaregangen  Christina Imark

Projekt 2003

Forvaltningskontoret

Ombyggnaden av foérvaltningskontoret firdigstilldes under aret. Den 2 april lamnade personalen
det tillfilliga kontoret pa Masthuggsterrassen 2 och flyttade in i det nya funktionella kontoret pa
Klostergangen |3.

Masthuggsliden
Foreningen har i samarbetet med Géteborgs kommun, genom dess Park- och naturforvaltning,
forstarkt belysningen samt renoverat trappor och gangytor lings Masthuggsliden.

Datoriserad ritningshantering
Under aret har c:a 7 400 ritningar scannats in och lagts i foreningens digitala ritningsarkiv.



Garagesikerhet

Andra Langgatans garage har forsetts med nya moderna armaturer med ljusreducering ndr ingen
vistas i garagen. Samtliga inre slussdorrar har bytts ut mot nya sékrare dorrar forsedda med
fénster, nya lis och larm. Kortlisare har monterats vid de inre slussdérrarna. Atgirderna syftar till
att spara el, forbittra skalskyddet och oka trygghetskanslan.

Masthuggshallen
Entrén till Masthuggshallen har byggts om och har nu en mer vilkomnande utformning.

Gardsombyggnad
Garden pa Fyrmistaregangen 2-10 har byggts om under aret.

Entréricken
Under aret har 63 entréer forsetts med ledstinger. Beslut om denna atgird fattades pa forenings-
stimman 2002.

Masthuggsterrassen

Avtal har tecknats med KB Platzer Férvaltning och Géteborgs kommun avseende om- och
nybyggnation av del av Masthuggsterrassen samt hiss och trappa mellan terrassen och Mast-
huggstorget. Trappan och hissen har firdigstillts. Ombyggnation av terrassen sker under 2004.
En samfillighetsférening har bildats for att sikerstilla framtida skotsel och underhall av ytorna.

Fasadrenovering Andra Langgatan
Detta projekt har pa grund av pagaende byggnation i kv. Kostern flyttats fram till 2004.

Beoksgarage
Foreningens nya avgiftsbelagda beséksgarage pa Andra Langgatan 44 invigdes i november manad.

Ombyggnation av lekplatser
Samtliga lekplatser har nu byggts om och anpassats till Svensk Standard. Styrelsen har i och med
detta verkstillt ett stimmobeslut fran 2001.

Nya och ombyggda trappor

| enlighet med stimmobeslut fran 2002 har féreningen byggt om trappan mellan Mattssonsliden 2
och Johannes kyrkogang. En trappa vid bollplan pa Klingners plats har byggts om. En helt ny
trappa har byggts mellan Mattssonsliden 6-8 och Masthuggsterrassen.

Orienteringstavlor
Detta projekt har flyttats till 2004.

Masthuggstorget och Andra Langgatan

Genomforandeavtal har tecknats mellan Géteborgs kommun, genom dess trafikkontor, och
fastighetsiagarna runt Masthuggstorget. Avtalet innebar att parterna dr dverens om ombyggnad
till en kostnad pa 6 621 000 kronor. Féreningen bidrar enligt avtalet med 718 265 kronor. | detta
belopp ingar utéver ombyggnad av Masthuggstorget dven Andra Langgatans vastra del.

Anbud har tagits in och bestillning sker varen 2004. Fardigstallande planeras till hosten 2004.

Traktorinkop
Detta projekt har flyttats till 2004.

Masthuggets hus

Den stora salen i Masthuggets hus har forsetts med nya kopplingsbara stolar. Detta var ett
brandsikerhetskrav. Aven andra brandsikerhetsforbittringar har genomforts. Den stora salen har
utrustats med projektor, ny visningsduk, video och DVD.

Framtidsvision

En arbetsgrupp bestdende av Ingemar Albertsson, Ellika Riise, Patrik Jonsson, Goran Lindahl
och Kjell Johansson har styrelsens uppdrag att ta fram en framtidsvision.

Henrik Brodén som studerar pa Chalmers har ett pagiende examensarbete dir han gor en
framtidsanalys for féreningen. Projektet kommer i vart fall att paga under 2004.

HANDELSER
UNDER ARET



HANDELSER
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FRAMTIDA
UTVECKLING

Planerat underhall 2003

Trapphusrenoveringar

Trapphusen pa Mattssonsliden 16,24,26,28, Skepparegangen 10,16,18,22, Rangstrémsliden 3,
Klostergangen |3, Fyrmastaregangen 20,Vaktmistaregangen 1,2,3,4,5,8,10 och 12 har
renoverats under aret.

Fasadmalning
Detta underhall utférs 2004.

Fonstermalning
Detta underhall har ersatts med den platbekladnad som planeras 2004.

FRAMTIDA UTVECKLING

Planerings- och styrinstrument

Foreningen har arbetat fram en rad planerings- och styrinstrument for verksamheten. Dessa
instrument ar avsedda att anvindas av styrelse och forvaltning bade i den I6pande férvaltningen
och i den langsiktiga planeringen.

Verksamhetsplan
Ar foreningens 6vergripande styrinstrument dar syfte, mal, strategi samt handlingsplan anges.
Verksamhetsplanen revideras arligen och en ny handlingsplan faststills varje ar.

Underhallsplan

| féreningens underhallsplan ingar féreningens planerade underhall. Det planerade underhillet syftar
till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar. Till detta underhall sker arliga avsittningar i
foreningens reparationsfond. Underhallsplanen omfattar tio ar och revideras arligen.

Investeringsplan

Framtida ny- och reinvesteringar finns med i investeringsplanen. Planen syftar till att erhalla plan-
massighet dven for denna typ av atgarder som ofta uppgar till stora belopp. Investeringsplanen
omfattar tio dr och revideras arligen.

Finansieringsplan

Denna plan visar féreningens langsiktiga ekonomiska utveckling, bl.a. mot bakgrund av de atgarder
som aterfinns i underhallsplan och investeringsplan. Aven andra faktorer som paverkar var ekonomi
sasom beridknade intikts- och kostnadsékningar aterfinns i planen. Finansieringsplanen omfattar

tio dr och revideras arligen. Den utgor ett viktigt instrument for att styrelsen skall kunna fatta lang-
siktigt korrekta beslut.

Framtidsvision

Framtidsvisionen skall fungera som ett komplement till féreningens underhalls- och investerings-
plan. Den skall ange en framtida verksamhetsinriktning som langsiktigt sikerstiller de mal som
anges i foreningens verksamhetsplan. Arbetet med framtagande pagar.

Vakanta ytor
Foreningen hade per den 31 december vakanta lokaler till en yta pa 2 050 kvm.

Tomtréttsavtal

Foreningens tomtrittsavtal 16per ut den 5 augusti 2005. Tomtrittsavgilden beriaknas 6ka fran
nuvarande | 959 000 kronor till mellan 10 000 000-11 000 000 kronor. Féreningen kommer under
2004 att fa ett nytt taxeringsvarde som bl.a. paverkar avgildens storlek. Férhandlingarna med
Goteborgs kommun angaende ny tomtrittsavgald och nytt tomtrittsavtal har paborjats.

Framtida hojningsbehov

Foreningen har mot bakgrund av den kraftigt hojda tomtrattsavgilden och &vriga kostnadsokningar
behov av att ett antal ar framover hoja arsavgifterna.

Per den | januari 2004 har arsavgifterna hojts med 6 %. Utdebiteringen for uppvarmning hojdes
med 10 kronor per kvadratmeter. Hyrorna fér de internt uthyrda garageplatserna héjdes med

45 kronor per manad.



Budgeterade projekt 2004

Nedan anges de storre budgeterade projekten for 2004, som genomfors utan nyupplaningsbehov.

Fasadrenovering
Fasaden vid Andra Langgatan 44-48 kommer att renoveras. Utéver betonglagning och malning
kommer vi att byta ut entrépartier och skyltfonster. Aven skyltningen kommer att forbéttras.

Fonsterbekladnad
Kvarvarande trifénster pa Mattssonsliden, Klamparegatan, Skepparegingen, Fyrmistaregangen,
Rangstrémsliden och Masthuggsliden kommer att platbekladas.

Sophanteringen
Vi har budgeterat fér nya transportlésningar och andra arbetsmiljomassiga forbattringar.

Masthuggsterrassen
Vi har triffat 6verenskommelse med KB Platzer Forvaltning avseende ombyggnad av del av
Masthuggsterrassen.

Ombyggnad av vakanta ytor

Projektering pagar for att under nasta ar ombygga vakanta lokaler pa Fijillgatan |3, Masthuggs-
terrassen 4 och Masthuggsterrassen 9 (vistra paviljongen). Beslut har dnnu inte tagits om vilken
upplatelseform som skall gilla efter ombyggnad. | budgeten har vare sig intikter eller kostnader
tagits med.Vid beslut om ombyggnad vager |6nsamhetskravet tungt. Projekten kommer att
medféra okad intakt. Dessa intaktsokningar kommer dock tidigast 2005 att ge effekt fullt ut.

Framtida planerat underhall och investeringar
Nedan anges de enskilt storsta posterna i foreningens underhills- och investeringsplan.

Tatning av gardsbjilklag
Vi har problem med lickande girdsbjilklag till underliggande garage- och lokalytor. Kvarstiende
arbeten har beriknats till 7 500 000 kronor. Detta belopp skall aktiveras.

Betongrenovering i garagen
Betongen i foreningens garage har skador som behover édtgirdas inom c:a fem ar. Detta projekt
beriknas hamna pa 22 750 000 kronor uppdelat pa planerat underhall ( 9 750 000 kronor) och
investering (13 050 000 kronor).

Foradling av Masthuggsterrassen
Masthuggsterrassen ar i behov av foradling. Beslut har inte fattats i vilken omfattning detta skall
ske. Arbetet med framtagande av beslutsunderlag med alternativa |6sningar har paborijats.

Fasadmalning
Malning av fasadernas plat-, betong- och traytor ar planerad inom fem ar. Kostnaden har beriknats
till 17 000 000 kronor och ingar i féreningens underhallsplan.

Sopsorteringssytem

Beslut om installation av sopsorteringssystem som mojliggor sortering av avfall i tva fraktioner i
sopnedkasten har fattats av foreningsstimma. Utredningsprojekt pagar. Investeringen ar svar att
berikna da beslut om slutlig I6sning inte fattats.Projektet har i investeringsplanen beriknats till

totalt 5 500 000 kronor.

FRAMTIDA
UTVECKLING

FRAMTIDA
PLANERAT
UNDERHALL
OCH INVEST-
ERINGAR
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HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Omprovningsbeslut allmdnna fastighetstaxeringen 2000

Foreningen har efter begiran om omprévning av den allminna fastighetstaxeringen 2000

erhillit skattemyndighetens omprévningsbeslut. Skattemyndigheten bifaller foreningens

begiran om andring av fastigheternas vairdeomradesplacering. Beslutet innebir att féreningens
fastigheter placeras i ett lagre viarderat virdeomrade. Detta medfor lagre taxeringsvirde fran

ar 2000. Foreningen har begirt omprévning av taxeringsbeslut med aterbetalningskrav

avseende fastighetsskatt och minskad schablonintikt under de aktuella aren.
Omprovningsbeslutet kommer adven att inverka positivt pa framtida fastighetsskatt, schablonintakt,
formogenhetsvarde och den nya tomtrittsavgilden.

Foreningens reparationsfond

Styrelsen har fattat beslut om att revidera den planmassiga avsattningen till féreningen
reparationsfond. Fér 4r 2003 héjs avsittningen till 7 000 000 kronor. Ar 2004 avsitts i enlighet

med budgeten 5 000 000 kronor. Revideringen medfor att den arliga avsittningen med start redan
2005 kan minskas till 3 750 000 kronor. Detta ar givetvis 6nskvart i och med att den nya tomtritts-
avgilden trader i kraft den 5 augusti 2005.



ARETS RESULTAT ARETS
Foreningen redovisar ett overskott pa | 134 278 kronor. Betriffande féreningens resultat och RESULTAT
stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning samt bokslutskommentarer.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star enligt balansriakningen:

Balanserad vinst fran foregaende ar 3372374

Arets vinst | 134278
4506 652

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att i ny rakning overféres 4 506 652
4506 652



RESULTAT-
RAKNING

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter bostider
Hyresligenheter
Studentbostider

Lokaler

Uppvarmning

Garage o p-platser
Gemensambhetslokaler
Parkeringsautomater

Biltvatt

Kabel-tv

Internet

Forsiljning hyreslagenheter
Forsiljning ovriga lagenheter
Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER
Forbrukningsavgifter
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophiamtning

Lépande underhdll
Lopande underhall

Planerat underhall

Planerat underhall

Lyft ur foreningens reparationsfond
Avsittning foreningens reparationsfond

Ovriga kostnader
Tomtriattsavgild

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Styrelse och revisionskostnader
Forvaltning

Fastighetsskotsel
Transportmedel, maskiner, verktyg
Stadning

Kabel-tv

Internet

Externa tjanster

Administration och 6vrigt

Rorelseresultat fore avskrivningar

Not |
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 9
Not 9

2003

32 663 464
| 098 383
3 440 024
8 589 020
8 569 088
5955 867

50 400

489 689
756 280
951 974

I 115630

1 072 237
645 727
248 355

65 646 138

-3 397 808
-9 717 023
-1 784 848
-995 009
-15 894 688

-7 098 819
-7 098 819

-4 162 028

4162 028
-7 000 000
-7 000 000

-1 959 560
-3 037 700
-411 110
-462 869
-3 161 417
-4 138 786
-361 060
-1 418 009
-1 041 394
-1 102 760
-1 460 478
-1 545 534
-20 100 677

15551 954

2002

31996 515
| 167 472
3533913
7902610
8 368 134
5737 856

54 650

399 638
773 849
965 436
928 850

| 619279
-250 767
227 779

63 425 214

-2 825 826
-9 852 246
-1 616 794
-1 030 635
-15 325 501

-7 141 588
-7 141 588

-3 019 029

3019029
-6 500 000
-6 500 000

-1 959 560
-3 572 800
-342 851
-522 187
-3 105 267
-4 344 144
-356 513
-1 427 326
-1 026 248
-1 063 167
-2 128 343
-1 249 105
-21 097 511

13360614



2003
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markanlaggningar -6 131 513
Avskrivningar maskiner och inventarier -655 240
-6 786 753
Rorelseresultat efter avskrivningar 8 765 201
Finansiella intdkter och kostnader
Utdelning pa andelar 7 500
Ranteintakter 49 160
Rantekostnader -7 727 767
Rantebidrag 40 184
-7 630 923
Resultat efter finansiella intikter och
kostnader 1 134 278
Inkomstskatt Not 10 -
ARETS RESULTAT 1 134 278

2002

-5247 915
-542 759

-5 790 674

7 569 940

4 500

231 776
-7 812 374
40 184

-7535914

34 026

34 026

RESULTAT-
RAKNING



BALANS-
RAKNING

POSTER INOM
LINJEN

BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2003-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och markanlaggningar Not I 245 960 014

Pagaende ombyggnad Not 12 | 664 869

Maskiner och inventarier Not 13 2133814

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 14 10 200

249 768 897

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 94 434

Ovriga fordringar 8l 135

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ~ Not 15 1 815795

Hyresldgenheter Not | 8 362 130

Kassa och bank Not 16 4 124 727
14 478 221

SUMMA TILLGANGAR 264 247 118

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Grundavgifter Not 2 91 538 280

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3372 374

Arets vinst | 134278
96 044 932

Reservationer

Foreningens reparationsfond Not 17 14 745 634

Fond for konstnarlig utsmyckning Not 18 527 768
15 273 402

Langfristiga skulder

Inteckningslan Not 19 138 814 271

138 814 271

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6511535

Ovriga kortfristiga skulder 371 926

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter ~ Not 20 7 231 052
14114513

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL 264 247 118

POSTER INOM LINJEN

Stillda siakerheter och ansvarsférbindelser

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 164 750 356

Ansvarsforbindelser

FASTIGO 92 421

2002-12-31

240 949 252
2 604 583
2227 908

85 200
245 866 943

381 044
669 020
| 447 158
8 557 871

4 370 752
15 425 845

261 292 788

91 363 372

3 338 348
34 026
94 735 746

I'1 907 662
527 768
12 435 430

137 601 985
137 601 985

10 516 566
469 047
5534014
16 519 627

261 292 788

173 895 356

91 282



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av hyresligenheter
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella tillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av grundavgifter

Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Tillaggsupplysningar

Betalda rdntor och erhdllen utdelning
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar
Forandring reparationsfond

2003

| 134278

9 624 725

10 759 003

195 741
505 858
-2405 114

9 055 488

-10 763 707
75 000

-10 688 707

174 908

| 212 286

1 387 194

-246 025
4 370 752

4124727

49 160
-7 554 761

6 786 753
2 837 972

9 624 725

2002

34 026

9 271 645

9 305 671

338 272
717 554
3197413

13558 910

-13 845 749

-13 845 749

106 737
-4226 111

-4119374

-4 406 213
8 776 965

4370 752

231 776
-7 824 792

5790 674
3480 971

9 271 645

KASSAFLODES
ANALYS



NOTER

NOTER
REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Arsredovisningen har upprittats enligt 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad. Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om
inget annat anges nedan. Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp
varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa anlaggningarnas ursprungliga anskaffnings-
vdrden och férdelas 6ver den beriknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader och markanldggningar

Ursprunglig anskaffning 143 ar
Nyanskaffningar 3-50 ar
Maskiner och inventarier 3-20 ar
Not | Hyresldgenheter

Foreningen kopte 121 lagenheter av Riksbyggen den | juli 1996. Sedan kopet
har foreningen salt 49 lagenheter.Vid bokslutet var 72 ligenheter kvar som
hyresritter till ett bokfért anskaffningsvarde pa 8 362 130 kronor. Under aret
har 2 st ligenheter salts med bostadsritt.

Forsdljning av hyresldgenheter 2003 2002
Likvid | 465 000 2 170 000
Avskrivning anskaffningskostnad -195 741 -338 272
Ombyggnadskostnad -149 022 -137 357
Forsiljningskostnad -48 000 -75 092

| 072 237 1 619279

Not 2 Ovriga ligenheter
En vakant lokal pa Skepparegangen 6 har byggts om till tre lagenheter som
under aret upplatits med bostadsritt.
De resultatpaverkande posterna framgar nedan. Harutéver har grundavgifter
uppgaende till 174 908 kronor erlagts. Grundavgifterna bokfors i balansrakningen
och paverkar saledes inte resultatet. De paverkar dock det likviditetsmassiga
resultatet som foljaktligen hamnade pa 820 635 kronor.

Forsdljning av 6vriga Idgenheter 2003 2002
Likvid 3295 092 | 195763
Ombyggnadskostnad -2 577 365 -1 398 098
Forsiljningskostnad -72 000 -48 432
645 727 -250 767

Not 3 Fastighetsel

Forbrukningen har minskat med -1,8 % jamfért med foregaende ar.
Kostnadsokningen forklaras framforallt av 6kade elmarknadspriser men éven av in-
forandet av elcertifikat (1,85 6re/kWh, exkl. moms) som skall stimulerar nyttjande
och produktion av férnyelsebar el (sol, vind, vatten och biobranslen). Féreningen
koper sedan tidigare grén el till en extra kostnad pa 0,45 6re/kWh, exklusive moms.

4 000-
3000
< 2000
€ 1000
0
2001 2002 2003
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fjarrvirme

Den normaldrskorrigerade arsférbrukningen har minskat med -6,6 % jamfort
med féregdende ar.Vid en jimforelse med féregdende ar kan vi notera stora
skillnader for de olika husen. Ett hus har en minskad férbrukning pa -16,6 %
medan ett annat hus visar en 6kad forbrukning pa +30,7 %.Av vara 20 hus visar
I7 en minskad férbrukning, 2 en viss 6kning och ett hus en markant 6kning.

25 000-
20 000
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€ 100001
5 000

2001 2002 2003
Artal

Vatten

Jamfért med féregaende ar har vattenférbrukningen dkat med +1,9 %.Vi kan se
att sex hus star for merparten av 6kningen. Dessa hus har en 6kad férbrukning
pa mellan+ 6,1 % och +27,5 %.Vissa fastigheter har en minskad férbrukning.

200 000+

150 000

£ 100 000
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=< 50 000+

0

2001 2002 2003
Artal

Lopande underhall
Det I6pande underhallet bestar av planmissigt I16pande underhall men utgors
till storsta delen av oférutsett underhall.

Konton overstigande 300 000 kronor: 2003
Bostadsritter -694 847
Lokaler -884 942
Gemensamhetslokaler -309 345
Tvittstugor -598 072
Ovrig utrustning -570 122
Garage -595 101
Ovriga konton -3 446 390

-7 098 819

Planerat underhall

Planerat underhdll 4r underhdll som ingar i foreningens underhallsplan. Till detta
underhall gors arliga avsattningar. Kostnaden for planerat underhall méts med
motsvarande uttag ur foreningens reparationsfond.

2003

Renovering entréer och trapphus -3 271765
Ventilationsrengéring -259 388
Ombyggnation hissar -115 875
Gardsombyggnad Fyrmistaregingen 2-10 -250 000
Besoksgaraget Andra Langgatan 44 -265 000
-4 162 028
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Fastighetsskatt

Som framgar av forvaltningsberittelsen har foreningen efter omproévningsbeslut

erhallit lagre taxeringsvirde fran och med inkomstaret 2000.
Detta innebir att féreningen har erlagt for mycket i fastighetsskatt under

2000-2002. Aven fastighetsskatten for 2003 minskar fran 3 572 800 kronor

till 3 389 700 kronor.

2003
Aterbetalning fastighetsskatt 2000-2002 352 000
Fastighetsskatt 2003 -3 389 700
-3 037 700
Styrelse och personalkostnader
2003
Medeltalet anstillda 14 st
Kvinnor 19%
Man 81%
Léner och ersdttningar
Styrelsearvode -186 303
Foreningsvald revisor -10 652
Ovriga anstillda 4211252
-4 408 207
Sociala kostnader -1 528 159
Pensionskostnader -414 434
-6 350 800

2002
15 st
16%
84%

-192 032
-10 145

-4 230 247

4432 424
-1 430 175
-428 312

-6 290911

| ovan angivna I6ner och ersittningar ingar 2 sasongsarbetare under tvd manader
och 12 sommarungdomar som arbetade i c:a tre veckor var hos féreningen.
De dr dock inte inrdknade i medeltalet anstéllda som enbart omfattar tillsvidare-

anstilld personal.

Sjukfranvaro

Frdn och med den | juli 2003 &r arbetsgivare skyldiga att i arsredovisningen

lamna uppgifter om de anstilldas sjukfranvaro.

De anstilldas samlade ordinarie arbetstid under perioden | juli - 31 december

2003 uppgick till 15 124 timmar.

Under samma period hade vi en sjukfranvaro uppgaende till 5,2 % av ordinarie

arbetstid. Av denna sjukfranvaro utgjorde 14 % langtidssjukfranvaro. Med

langtidssjukfranvaro avses den del av franvaron som pagatt under en samman-

hiangande tidsperiod av 60 kalenderdagar eller mer.

Inkomstskatt

Foéreningens skattemassiga intdkt baseras pa en schablonintékt, som uppgar till

3 % av taxeringsvardet, med tilligg for riantebidrag och kapitalintakter.
Avdrag gors for rantekostnad och tomtrittsavgild.

Som framgar nedan har féreningen stora outnyttjade underskott fran tidigare ar.

Detta gor att foreningen inte behover betala inkomstskatt f6r 2003.
Ett 6verskott medfér inkomstskatt pa 28 %.

Aven hir inverkar omprévningsbeslutet och det ligre taxeringsvirdet positivt.
Schablonintikten minskar vilket fér dren 2000-2002 medfér att det outnyttjade

underskottet 6kas med 2 758 500 kronor.
For 2003 medfor det lagre taxeringsvardet minskad schablonintikt med
I 059 300 kronor. Dessa forandringar har beaktats nedan.
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Not 11

Not 12

Not 13

Inkomstdeklaration

Skattemassig intakt

Outnyttjat underskott fran tidigare ar
Underskott

Byggnader och markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvédrden:
Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Taxeringsvdrde:

2003
7 800 217

-112 566 929

-104 766 712

2003-12-31

297 351 170
Il 142 275

-56 401 918

-6 131513

245960014

2002
7 895 276

-120 462 205

-112 566 929

2002-12-31

283 827 472
13 523 698

-51 154 003

-5 247 915

240 949 252

Omprovningsbeslutet dir foreningens fastigheter omplacerats till ett lagre varderat
virdeomrade medfor att taxeringsvardet for mark minskar. Fore beslutet lag mark-
vardet for bostider pa 146 880 000 kronor och for lokaler pa 22 270 000 kronor.
Det samlade markvardet har féljaktligen minskat med 35 310 000 kronor.

Byggnader bostader
Byggnader lokaler
Mark bostidder
Mark lokaler

Pagaende ombyggnad

2003

368 560 000
77 290 000
112 880 000
20 960 000

579 690 000

2002

368 560 000
77 290 000
112 880 000
20 960 000

579 690 000

Pagaende arbeten resultatavraknas eller aktiveras i takt med fardigstillande.

Ritningsarkiv

Ombyggnad férvaltningskontoret
Lagenheter Skepparegangen 6
Masthuggsliden (belysning, trappor)
Masthuggsterrassen (trappa och hiss)
Fasadrenovering Andra Langgatan
Ombyggnad lokaler

Fjallgatans besoksgarage (belysning)
Sophantering (transport, arbetsmiljo)

Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

2|

2003-12-31

892 855
430 940
125 791
25 500
161 110
28 673

| 664 869

2003-12-31

7 755 843
561 146

-5 527 934
-655 241

2133814

2002-12-31
172 219

507 585

| 813 505
82 494

28 780

2 604 583

2002-12-31

7 487 600
268 243

-4 985 176
-542 759

2227 908

NOTER



NOTER

Not 14

Not I5

Not 16

Not 17

Andelar

2003-12-31
Riksbyggen ekonomisk férening
(150 andelar) -
Fonus (I andel) 200
Sveriges Bostadsrattsforeningars

Centralorganisation, SBC 10 000

10 200

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2003-12-31
Forutbetalda kostnader
Forsakringspremie 382 957
Internet 313035
Kabel tv 260 143
Tomtrattsavgild 489 890
SBC 17 450
Réantekostnader -
Ovrigt 44 909
Upplupna intdkter
Fastighetsskattefordran 307 411

| 815795

Kassa och bank

2003-12-31
Handkassa 15918
Parkerings- och tvittautomater 76 970
Postgiro 3 068 861
Nordbanken 962 126
FoéreningsSparbanken 852

4124 727

Foreningens reparationsfond

Till féreningens planerade underhall goérs arliga avsattningar i
reparationsfond. Kostnader for planerat underhdll méts med
lyft ur féreningens reparationsfond.

2003-12-31

Behallning vid drets borjan I'1 907 662
Avsittning 7 000 000
Lyft ur foreningens reparationsfond -4 162 028
14 745 634

2002-12-31

75 000
200

10 000

85 200

2002-12-31

411110
194 880
258 487
489 890
17 450
26 736
48 605

| 447 158

2002-12-31
14 032

I 339 033
3017 687

4370 752

foreningens
motsvarande

2002-12-31
8426 691
6 500 000
-3019 029
11 907 662

Som framgar enligt ovan har under 2003 avsittning till reparationsfonden skett
med 7 000 000 kronor. Enligt underhéllsplanen avsitts 5 000 000 kronor 2004.

Harefter sanks de arliga avsattningarna till 3 750 000 kronor.

Under de narmaste tio aren kommer lyften ur fonden enligt underhallsplanen

att variera mellan 0 och 26 500 000 kronor.

Nedan framgdr behallningen i reparationsfonden med ovan angivna planerade

forutsittningar.
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Not 18

Not 19

Not 20

35 000 000,
30 000 000

25 000 0004
20 000 0004
15 000 00
10 000 00
5000 00
0

Kronor

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Artal

Fond for konstnirlig utsmyckning

2003-12-31
Behillning vid arets borjan 527 768
Avsittning foregaende ars vinst -
527 768

Inteckningslan
2003-12-31
Spintab 9 500 271
Nordbanken 77 492 600
Stadshypotek 51 821 400
SBAB -
138 814 271
Genomsnittlig rdntesats: 5,50%
Genomsnittlig bindningstid: 2,7 ar
Laneomsdttning 2004: 27 000 000
Planmdssiga amorteringar 2004: 52 001

Nedanstaende diagram visar framtida lanekonverteringar.
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25000000

20000000

15000000

Kronor

10000000

5000000

0

BEEEFE|

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Artal

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna utgiftsrantor

Upplupna driftskostnader

Upplupna I6ner, sociala avgifter, [oneskatt
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

2003-12-31
550 031

| 371 381
298 746
385 331

4 625 563

Fastighetsskatteskuld -

Ovriga forutbetalda intikter

7 231 052

23

2002-12-31

427 768
100 000

527 768

2002-12-31

9548 174
63 492 600
52 155 200
12 406 01 |

137 601 985

5,56%
2,5 ar

2002-12-31
355 159
557 655
411 524
592 825

2 970 675
146 176
500 000

5534014

NOTER



UNDER- UNDERSKRIFTER
SKRIFTER

Goteborg den 15 mars 2004

EDETWI NGEN MASTHUGGET
Albertsson

ing nnar Erksson Patrik Jonsson

_ W ez X
Hakan Carlsson Id .J& Eliika Riise

har avglivits dan 15 mars 2004

e

ot Lars Widell
Ravisor Aukiorisarad revisor
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Revisionsberiittelse
Till freningsst&mman i Bostadsrattsffreningen Masthugget

Org nr 716408-3370

Vi har grenskst drsredovisningen och bokforingen sami styrelsens firvaliming
Bostadsriittsftireningen Musthugget [or dr 2003, Det #r styrelsen som har ansvaret |
rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen. Virt ansvar fr aff uitala oss ¢

irgredovisningen och firvaltningen pd grundval av wir revision.

Revisionen har wiféirts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebBr att
planerat och genomfirt revisionen fdr att | rimlig grad forsikra oss om att &rsred
visningen inte innchéller visenthga fel. En revision mnefattar att granska ett urval

underlagen fir belopp och annan information i rikenskapshandlingame. 1 en revision ing
ocksh att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tllimpning av dem sami |
bedéma den samiade informationen 1 drsredovisningen. Som underlag fr virt uttalan
om ansvarsfrihet har vi granskat visentlign beslut, Atglirder och firhillanden i fdrening
fiir att kunna bedfma om nigon styrelseledamot fir ersiittmingsskyldig mot féreningen.
har #ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat st har handlat i strid m
bostadsritislagen eller fireningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig gru
ftr vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats 1 enlighet med brsredovisningslagen och ger darmed
rittvisande bild av fdreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningsse
Sverige.

Vi tillstyrker att freningsstimman faststiller resultatrikmingen och balansrikninge
disponerar vinsten enligt [Orslaget i fOrvaliningsberiittelsen och beviljar styrelse
ledambter ansvarsfrihel e rikenskapsiret.

Lars Widell
Auktoriserad revisor
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KOSTNADER  oSTNADER PER KVADRATMETER UPPLATELSEYTA OCH AR

KVM/AR
2003 2002
Forbrukningsavgifter
Fastighetsel 34 28
Fjarrvairme 96 98
Vatten 18 6
Sophamtning 10 10
158 152
Lépande underhadll
Lopande underhall 70 71
70 71
Planerat underhall
Planerat underhall 41 30
Lyft ur foreningens reparationsfond -41 -30
Avsittning foreningens reparationsfond 69 64
69 64
Ovriga kostnader
Tomtriattsavgild 19 19
Fastighetsskatt 30 35
Fastighetsforsakring 4 3
Styrelse och revisionskostnader 5 5
Forvaltning 31 31
Fastighetsskotsel 41 43
Transportmedel, maskiner, verktyg 4 4
Stadning 14 14
Kabel-tv 10 10
Internet I I
Externa tjanster 14 21
Administration och 6vrigt 15 12
198 208
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markanlidggningar 6l 52
Avskrivningar maskiner och inventarier 6 5
67 57
Finansiella kostnader
Réantekostnader 77 77
Réantebidrag 0 0
77 77

Kommentar:

Kostnaderna har omriknats per kvadratmeter upplatelseyta. | upplatelseytan ingar
bostadslagenheter, studentbostéder, lokaler och féreningslokaler. | berdkningen ingar
inte yta for garageplatser. Sammanstillningen syftar till att enklare kunna jamfora arets
kostnader med féregaende rikenskapsar.
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BEGREPPSFORKLARING

Bostadsrattsférening

En ekonomisk forening med uppgift att upplata
nyttjanderdtten till bostdder utan tidsbegrans-
ning at féreningens medlemmar.

Io-\rsredovisning

Detta ar den redovisning styrelsen avger over
ett avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Ars-
redovisningen skall bl. a. omfatta forvaltnings-
berittelse, resultatrikning och balansrakning.
Aven revisionsberittelse ingar.

I. Forvaltningsberiattelsen

Redogér i text for verksamheten och utarbe-
tas av foreningens styrelse.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-
der under verksamhetsaret. Overstiger intik-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvint forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla
hur vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tickas.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skul-
der per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar (t ex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontan-
ter, fordringar mm). Foreningens skulder bestar
av eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérs-
skulder, @nnu ej betalda kostnader mm). Som
eget kapital redovisas grundavgifter, disponibla
vinstmedel samt reserveringar.

4. Revisionsberittelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisning-
en, bokforingen, forvaltningen och om styrel-
sens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott samt om de till- eller
avstyrker ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande.

Genom att bokfora en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berik-
nad livslangd férdelas anskaffningskostnaden
over flera ar.

Rintebidrag

Statligt bidrag som utgér skillnaden mellan
subventionsranta (marknadsranta) och garan-
terad rénta.

Anliggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ar anskaffade for langva-
rigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Skall i allmanhet kunna omvandlas till pengar
inom ett ar.

BEGREPP

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan foreningen erhallit for att
finansiera fastighetsforvirvet. Dessa skulder
aterbetalas efter en sarskild amorteringsplan.

Kortfristiga skulder
Kallas de skulder som féreningen skall betala
inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbe-
redskap, alltsa férmagan att betala sina skulder
i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms ut-
ifran forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsva-
rar kortfristiga skulder anser man att likvidite-
ten ar god.

Foreningens reparationsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar. Ur fon-
den tas erforderliga medel for arets planerade
underhdll. Avsikten @r att fondens behallning
skall ticka de kommande storre underhillsbe-
hov som finns medtagna i féreningens under-
hallsplan.

Stillda panter

Avser den sédkerhet som limnats for erhallna
lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteck-
ning) uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Foreningsstimma

Foreningsstimman ar det tillfille dar medlem-
marna fattar beslut i féreningens angeldgenhe-
ter. Ordinarie stimma (arsmote) halls drligen
inom sex manader efter verksamhetsarets
utgang. Da behandlas styrelsens arsredovisning
och da viljs styrelse och revisorer. Extra stim-
ma kan hallas nér styrelsen anser nagon fraga
sa viktig att medlemmarna bér besluta eller
om |0 % av rostberittigade sa begir. Som
medlem i bostadsrittférening har du genom
att niarvara mojlighet att vid stimma sjélv vara
med och paverka din boendemiljo, boende-
kostnad och andra fragor som ror foreningen.

Anviand den méjligheten!
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VERKSAMHETSPLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTHUGGET

Foreningens verksamhetsplan bestar av syfte, mal, strategi och handlingsplan. Planen revideras
arligen. Nedan presenteras féreningens syfte, mal och strategi.

SYFTE

* Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplita bostads-
lagenheter, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksam-
het framja bostadsritten som upplatelseform.

o

MAL

* Att foreningen skall ha en vil fungerande medlems-
demokrati.

* Att medlemmar och hyresgaster skall vara vil informe-
rade om féreningens verksamhet.

* Att vara ett av de bista bostadsomradena i Goteborg.

* Att i forsta hand upplata ytor till bostider med bostads-
ratt.

* Att foreningen i egenskap av hyresvird skall hilla en hog
servicenivd och erbjuda hyresobjekt med god standard.

* Att via langsiktig teknisk och ekonomisk planering saker-
stilla teknisk hog standard och god ekonomi samt fort-
I6pande fastighetsforadling.

* Att den egna forvaltningen skall halla en hog kvalité
och serviceniva vad giller ekonomisk-, administrativ-
och teknisk forvaltning samt fastighetsservice.

* Att foreningen i sin verksamhet skall verka for god miljo-
hansyn

* Att foreningen i sin verksamhet skall verka for och
iakttaga god etik och moral.

STRATEGI

Medlemsdemokrati

* Att verka for en god uppslutning pa féreningsstammor.

* Att via girdsombud och arbetsgrupper verka for en val
fungerande medlemsdemokrati.

* Att vid behov via radgivande medlemsenkater kunna fatta
vél férankrade beslut.

Information

* Att via foreningsstimmor, informationsmoten, arsredovis-
ning, informationsparm, Masthuggsnytt, informationsbrev
och Internet fora ut viktig information om féreningen
och dess verksamhet.

Boendekvalité

* Att verka for en god boendemiljé genom att fortlopande
underhalla och férddla omradet sa att det &r attraktivt
for bade befintliga och potentiella medlemmar och hyres-
gaster.

* Att i enlighet med medlemmarnas 6nskemal tillhandahalla
gemensamhetslokaler for fritidsaktiviteter, traffar och
sammankomster.

* Att genomfora trivselaktiviteter i syfte att skapa trivsel
och samhérighetskansla.
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Upplatelseformer

* Att som komplement till upplitelse med bostadsritt och
i syfte att skapa en levande stadsmiljo uthyra lampliga
ytor till verksamhetslokaler och studentligenheter.

* Att extern uthyrning skall ske pa kommersiell grund.

* Att bostadsliagenheter som idag upplates med hyresritt
snarast mojligt overgar till bostadsritt.

Teknisk planering

* Att uppritta och érligen revidera underhallsplan om-
fattande tio ar.

* Att uppritta och arligen revidera investeringsplan
omfattande tio ar.

Ekonomisk planering

* Att uppritta och arligen revidera finansieringsplan
omfattande tio ar.

* Att uppritta och arligen revidera finanspolicy.

Miljo
* Att uppritta och arligen revidera miljopolicy.

Forvaltning

* Att utveckla skotselkvalitén i syfte att uppnd och uppritt-
halla en synligt god skotsel av omradet.

* Att forvaltningen skall verka for kostnadseffektivitet i
samband med drift samt upphandling av entreprenader,
varor och tjanster.

* Att halla hyresnivaer som ar marknads- eller bruks-
vardesmdssiga.

* Att aktivt verka for en hog uthyrningsgrad.

* Att foreningen skall verka for en god arbetsmiljo for
anstalld personal.

* Att via god tillginglighet och servicemedvetenhet hos
foreningens personal hilla en hog serviceniva till med-
lemmar och hyresgister.

* Att via kompetensutveckling av anstilld personal uppna
och uppritthalla en hog kvalité och god service inom
forvaltningen.

* Att forvaltningen arligen upprittar en plan for siker-
stdllande av att de av styrelsen satta malen efterlevs.

* Att forvaltningen vid upphandling och i 6vrigt skall verka
for god miljchansyn.

Etik
* Att de faststillda etiska riktlinjerna efterlevs.



DAGORDNING

g

h)

P)

q)

Stammans 6ppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av staimmoordférande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden at fértroendevalda.

Beslut om staimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Var personal

]

r

Christer Johansson (tekniskt ansvarig) Sonia Andersen Siirak (ekonomiansvarig) Helena Broman
Kjell Johansson (forvaltningschef). och Christina Falk (férvaltningsassistenter)

Lars Ohlsson (forvaltare) Jérgen Jalmsjo (driftsansvarig) Gert Lindberg (tradgardsmastare) Fredrik Blido (fastighetsreparator)
Goran Bewert (fastighetsskotare)

Kjell Soderberg Tommie Léverdal Tommy Lundqyist Urban Junevik Walter Alfredsson
(omradesansvarig) (omradesansvarig) (omradesansvarig) (omradesansvarig) (omradesansvarig)

Pa omslagets framsida syns nagra av gardsombuden: Ovan fran vinster Helena Hansson, Lennart Thorsson, Martin
Norvenius,Arne Zetterling, Maria Forsenius, Solveig Lillends, Monica Carlsson, Anna Yregard, Berit Pettersson, Sirpa
Pedersen Holappa, Inga Sandberg, Urszula Szaron och Maria Hagg.



Arbets- och intressegrupper

Kabeltv-grupp: Jan Carle, Anders Ocklind, Jan Andersson, Lennart Krona (Canal Digital), Per Sjéstrand, Per-Ake
Wilhelmsson. Styrelsens representant Carolina Logdstrém saknas pa bilden.

Miljo i Masthugget: Géran Gunnarsson, Andreas Masthuggsnytt: Anders Ocklind, Sten Zackrisson, Birgitta
Milver, Bjorn Ohlsson och Birgitta Edgren. Edgren, Bjorn Ohlsson och Inga Sandberg. Styrelsens represen-

tant Hakan Carlsson saknas pd bilden.

Nya Masthuggets kulturfore-
ning: Styrelsen bestar av Jeanette
Jonsson, Bertil Kilner, Barbro
Zetterling, Anna-Karin Kollind,
Rolf Térnqvist, Olov Geggen.
Sittande Thorbjorn Wollkert och
Sten Zackrisson.

Saknas pa bilden gor:Arne
Zetterling, Helena Ericson,
Erzsébet Holmqvist och Anders
Lundmark.




Fyrmastargangen har fatt en ny pergola. Owe Sandgren, bilden, ar man-
- a e
SE=1 nen som stod for utformningen. o




